Zasiedzenie

Kiedy Ania miata 13 lat, jej rodzice postanowili wraz z catg rodzing wyjecha¢ do Chicago.
Rok pdzniej zmarta mieszkajaca w Polsce babcia dziewczynki. W testamencie wskazata,
iz piekny dom pod lasem, ktory byt jej wtasnoscia, przekazuje Ani i jej kuzynce — 18-letniej
Madzi. Kazda z nich, w efekcie przyjecia spadku, miata zosta¢ wtascicielkg potowy domu.
Ania uwielbiata to miejsce. Spedzita tam wiekszo$¢ swojego szczesdliwego dziecinstwa.
Postanowita, ze kiedys wréci do Polski i zamieszka w bajkowym domku swojej babci. Dowie-
dziafa sie, ze zarowno ona, jak i Madzia, moze w przysztosci postarac sie o to, by stac sie
jedyng wtascicielka domu — pod warunkiem przekazania drugiej osobie okreslonej kwoty.
Takie byty tez plany Ani na dalsza przysztos¢. Przez kilkanascie nastepnych lat uczyta sie
i pracowata w Chicago, nie interesujac sie swoim polskim domem. Pomyslata jednak, ze skoro
rowniez Magda milczy, to nie ma zadnego problemu, zeby porozmawiac o tym poéznie;j.
Mijaty lata. Dopiero po ukonczeniu 35 lat, Ania postanowita wréci¢ do Polski i uregulo-
wac sprawy spadku po babci. Miata spore oszczednosci, wiec chciata spfaci¢ kuzynke,
przejg¢ dom i wroci¢ do ukochanego miejsca na ziemi.
Kiedy przyjechata na miejsce, byta w szoku — Magda ogrodzita posesje i nie chciata jej
wpusci¢ do srodka. Kiedy Ania zdradzita swoje plany, kuzynka jg wy$miata.
— Kto pierwszy ten lepszy! Mieszkam tu ponad 20 lat i nie mam zamiaru sie wynosi¢ —
oswiadczyta Magda.
— To w takim razie oczekuje, ze dostane od Ciebie pienigdze — mam takie same prawa!
— krzykneta roztrzesiona Ania.
— Nie mam pieniedzy i nie zamierzam Cie sptacac¢. W Polsce jest takie prawo, ktére moéwi,
ze jezeli przez 20 lat to ja zachowuje sie jak jedyna witascicielka — ptace podatki, interesu-
je sie domem, remontuje go i decyduje o wszystkim, a ty w tym nie uczestniczysz —
moge przejac¢ wszystko catkowicie za darmo, a tobie nic do tego! Musi to tylko potwier-
dzi¢ sad i bede jedyna witascicielka. Zawsze miatam dobre intencje, dbatam o dom babci,
a ty nie miatas do niego serca.
Ania nie mogta dojs¢ do siebie. Nie chciato jej sie wierzy¢, ze wszystko przepadto.
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Postanowita udac sie do prawniczki i zapyta¢, czy to prawda, ze w Polsce mozliwa jest
sytuacja opisana przez kuzynke. Adwokatka potwierdzita, ze w Polsce istnieje mozliwos¢, aby
stac sie wilascicielem przez tzw. zasiedzenie. Warunki sg wtasnie takie, jak przytoczyta Magda.
— Nie ma zadnego znaczenia to, ze osoba, ktdra rzeczywiscie posiadata dom, doskonale
wiedziafa, ze ja réwniez mam do niego prawa? — dopytywata Ania.

— Ma to znaczenie, jesli chodzi o czas, jaki jest potrzebny do zasiedzenia. Jesli ktos ma
Swiadomosg, ze jest rowniez inny wtasciciel, to dziata w tzw. ztej wierze — wtedy musi
uptynac az 30 lat nieprzerwanego posiadania takiej osoby. W innych wypadkach moze

to byc krétszy, 20-letni okres. W pani sprawie nie mozna méwi¢ o tym, ze Magda stafa sie
jedyna witascicielkg — pani wcigz ma swoje prawa. Jednak patrzac na wasz konflikt,
pewnie i tak sprawa skonczy sie w sadzie, ale ktéras z pan za swojg czes¢ otrzyma sptate.
— To prawda. Dobrze wiedzie¢ — teraz batabym sie nawet wynajg¢ komus mieszkanie
na dtuzej z obawy, ze bedzie mnie préobowat go pozbawi¢! — westchneta Ania.

— Taki przypadkow akurat zasiedzenie nie obejmuje. Kiedy ktos posiada jakas rzecz w
sposéb zalezny od Pani, do tego na jasnych warunkach i na podstawie umowy — w takiej
sytuacji nie ma powoddéw do zmartwienia.

— To zapytam jeszcze z ciekawosci: czy zasiedzie¢ mozna takie rzeczy jak zegarek, czy
samochéd? — dopytata Ania.

— Tak. S jednak inne zasady, ktore dotycza zasiedzenia takich przedmiotow, czyli tzw.
rzeczy ruchomych. Trzeba je posiada¢ minimum 3 lata. Co najwazniejsze — nie mozna ich
zasiedzie¢ w ztej wierze. Kiedy mamy Swiadomosc¢ o tym, ze rzeczy majg innego wtasci-
ciela albo pochodza z przestepstwa, w ogodle nie mozna ich zasiedzie¢. To samo dotyczy
sytuacji, kiedy — przy zachowaniu nalezytej starannosci (np. kompletujagc wymagane

do transakcji dokumenty) — powinnismy takg wiedze uzyskac.

Biorac pod uwage wiadomosci pozyskane po lekturze tekstu,
odpowiedz na ponizsze pytania.

Karol zdecydowat sie na zakup uzywanego samochodu. Po tym, jak znalazt odpowiednia oferte
na portalu zakupowym, umowil sie ze sprzedajacym — Grzeskiem. Samochdd byt dokladnie taki,
jak wymarzyl sobie Karol. Cena co prawda nie byla najnizsza, ale wszystko sie zgadzalo.
Samocho6d miat wszystkie wymagane dokumenty, poprzednie umowy sprzedazy, oryginalne
kluczyki. Po 4 latach do Karola zglosita sie policja, informujac, iz samochdd zostat za granica
skradziony wiele lat temu (przez osobe, ktdra sprzedata go Grzeskowi i podrobilta dokumenty).
Czy wedlug Ciebie mozemy mowi¢ w tej sytuacji o zasiedzeniu samochodu przez Karola?

‘Kzepazids Amoun arupezidod zo1 nwi jumeispazid eomepazids o1usd 10s01tem 03a( op leuremyape od (Aq Auemepsazids
‘DIAZONY] UTRUISAIO fepersod poyooWeS AJUsWnyOp aIsAzsm HZpmelds — D$0UZ0IIsO Femoydez [01ey el :zpamodpQ

N

MALOPOLSKA



Mateusz znalazl ogloszenie na lokalnym portalu sprzedazowym. Samochdd oferowany byt w
promocyjnej cenie — kosztowal mniej niz potowe jego wartosci! Pewien czlowiek z sasiedniej
miejscowosci twierdzil, ze musi szybko go sprzedaé, poniewaz wyjezdza za granice i potrzebuje
gotowki. W garazu, w ktorym ogladal samochéd, byto réwniez wiele innych modeli samochodéw.
Kluczyk, ktory otrzymal, byl nieoryginalny, ale sprzedawca na wszystko miat odpowiedz —
poprzedni zaginal i musial go dorabia¢. Powiedzial réwniez, Ze reszte waznych dokumentow
podwiezie przy okazji, gdyz nie ma ich na wierzchu. Mateusz, skuszony cena, nie przejmowat
sie jednak takimi ,drobiazgami”. Po 3 latach do Mateusza zglosila sie policja, informujac, iz
ustalila, Ze samochod pochodzi z kradziezy. Mateusz bronil si¢, twierdzac, Ze nie mial Zadnych
mozliwosci, aby dowiedziec sie, ze samochdd jest kradziony. Czy wedlug Ciebie mozemy
mowic w tej sytuacji o zasiedzeniu samochodu przez Mateusza?
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Kornelia wyjezdzata do Australii na 5-letni pobyt. Zostawila sw6j dom pod opieka sasiadki — Eweli-
ny. W zamian za pilnowanie domu pozwolila znajomej, by ta powiesila na $cianie swojego biura jej
ulubiony obraz — bardzo cenny egzemplarz (mial dodawaé prestizu pomieszczeniu). Kobiety
spisaly umowe, wskazujac, ze obraz bedzie przechowywany u Eweliny przez 5 lat w zamian za
opieke nad domem. Po powrocie Kornelii do kraju Ewelina nie chciala zwrdcic dziela, powotujac
sie na zasiedzenie. Czy ma racje?
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Czy wedlug Ciebie, mozliwos¢ nabycia wlasnosci przez zasiedze-
nie i w ten sposob pozbawienie wlasnosci innej osoby jest dobrym
i sprawiedliwym rozwigzaniem prawnym?
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